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Relazione tecnica

Oggetto: Consulenza Tecnica di Parte per Controdeduzioni alla Perizia

tecnica del C.T.U. Ing. Giuseppe Vecchione .

Ente Ufficio : Tribunale di Napoli Nord ;

Procedimento : R. G. E. n.296/2020;

Consulente Tecnico di Ufficio : Ing. Giuseppe Vecchione ;

Parti : Nova Finanza S.p.A. / Pastore Alessandro;

Villa a schiera con annessa corte : via Ripuaria,283 Fraz. Varcaturo - Giugliano (NA) ;
Dati Catastali immobile : N.C.E.U.: Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

0000000000-----------------

Il sottoscritto Geom. Gennaro Rossi, iscritto all’Albo del Collegio dei Geometri della
Provincia di Napoli al n. 4390, a seguito dell'incarico del committente Sig. Pastore Alessandro ,
per la redazione della presente Relazione tecnica per le controdeduzioni come C.T.P. alla Perizia
Tecnica del C.T.U. Ing. Giuseppe Vecchione del 14-12-2022, con la presente accetta tale incarico,
e pertanto dopo aver eseguito la lettura della perizia tecnica del C.t.u. e relativi allegati, espone
quanto segue:

I beni esecutati :

come si evince dalla relazione del C.T.U. sono costituiti da :
- Villa a schiera con annessa corte : via Ripuaria,283 Fraz. Varcaturo - Giugliano (NA) .

Descrizione sommaria immobile :

L'unita immobiliare costituita da :
Una villa a schiera composta da un piano rialzato destinato a zona giorno, un primo piano
destinato a zona notte e I'ultimo piano a sottotetto, infine vi &€ un piano seminterrato destinato a
garage e cantina.
L'immobile di cui sopra cosi descritto, si configura come un vero e proprio classico villino
a schiera, che nella zona di Varcaturo Giugliano Na, € la piu’ diffusa tipologia edilizia

presente.
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Villa a schiera composta da piano rialzato , 1°, e sottotetto con annessa corte, e piano
sotto strada per garage e cantina, ubicato via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .

Dati Catastali immobili N.C.E.U.: Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

II lavoro professionale svolto dal C.t.u., e’ costituito dai seguenti allegati :

- Allegato 1- Perizia C.t.u. dell’ immobile ;

- Allegato 2- Grafici ;

- Allegato 3- Documentazione catastale ;

- Allegato 4- Documentazione Ipotecaria ;

- Allegato 5- Doc. Urbanistica ;

- Allegato 6- Doc. Atto di acquisto immobile ;
- Allegato 7- Doc. Anagrafica ;

- Allegato 8- Dati stima immobile ;

- Allegato 9- Rilievi fotografici;

- Allegato 10- Verbali di sopralluoghi.

Nel merito della consulenza tecnica d’ufficio

Si elencano vari elementi ed aspetti tecnici, importanti, che sono mancanti o incompleti sia

negli elaborati grafici e sia nella relazione tecnica a corredo della Perizia del C.t.u. :

1.

2.

3.

4.

mancanza delle quote metriche degli spessori delle murature esterne ed interne;

mancanza parziale delle quote metriche relative all'area cortilizia della villa schiera ;

per quanto riguarda il calcolo delle superfici convenzionali da parte del C.t.u., ho notato
una errata adozione di coefficiente correttivo pari a 0,50 per la superficie del piano
interrato destinato garage, cantina, e sottotetto sovrastante, e come da lui stesso
verificato, vi sono i collegamenti con l'unica scala esistente all'interno della villa a schiera.
Tra l'altro anche nelle schede catastali del sub 29, e del sub 53 (allegate agli atti del CTU)
vi € evidente collegamento con la funzione della scala unica, fra i vani principali, il
sottotetto e il locate interrato . Pertanto quando vi sono i collegamenti con le pertinenze
con i vani principali, il coefficiente che si applicare € 0,60 (vedasi tabelle calcolo superfici
commerciali in allegato);

mancanza di elaborati grafici quali sezioni e prospetti con le relative quote metriche delle
varie altezze;
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5. mancanza di confronto tra le sezioni e prospetti rilevati con i grafici dei titoli edilizi rilasciati
con relaziona mento delle incongruenze rilevate ecc. ecc. ;

6. nella pianta del sottotetto (rilievo C.t.u.), si riporta, genericamente solo una quota
altimetrica h= 2,00, ma diversamente come riportato nella sezione del grafico dei titoli
edilizi rilasciati, vi sono due altezze una min. di ml h= 1,90 e una max di ml H= 2,10,
pertanto in C.t.u. dovrebbe fornire ulteriori dettagli in quanto non si riesce a capire se’ il
solaio di copertura e’ piano o inclinato e di conseguenza ci sono da verificare ulteriori
difformita, eventualmente da sanare (vedasi il dettaglio negli allegati tecnici) ;

7. per la incompleta redazione degli elaborati grafici, non puo eseguire il calcolo e/o verifica
esatta delle superfici convenzionali, cosi come eseguiti dal C.t.u., nonché il conseguente
calcolo e valorizzazione del valore estimavo complessivo dell'immobile oggetto di procedura
esec.va;

8. da un verifica effettuata tra le quote planimetriche “dello stato di fatto del C.t.u pari a mt
5,47 — lato est" , e quelle segnate nella Variante in Corso d’opera n.33/1991, pari a mt 6,80
— lato est, che sono riferite alle distanze dai confini e sagoma corpo villa, si sono riscontrate
quote planimetriche discordanti in piu’ punti, tra cui quella piu rilevante € la distanza sul
“lato est” pari 5,47 ml rispetto a 6,80 ml (vedasi il dettaglio negli allegati tecnici);

9. Per il punto n.8 appena enunciato si presumono altre difformita, da verificare da parte del
C.t.u. con ulteriori sopralluoghi ed accertamenti del caso ;

10. Assenza di riscontro nella relazione del C.t.u. , per la descrizione delle difformita edilizie
presenti nellimmobile oggetto di perizia, gia elencate nei punti che precedono.

Quindi dopo aver elencato vari elementi ed aspetti tecnici rilevanti mi preme far presente che il
C.t.u. debba fare maggiori approfondimenti sulla due diligence tecnica-urbanistica, per i vari
punti appena enunciati, relativo alla legittimita edilizia e urbanistica del cespite immobiliare oggetto
di perizia .

Tanto per sgombrare ogni dubbio e per dare certezze al “futuro acquirente” dell'immobile .

Stima immobiliare

Analizzando nel merito, la C.T.U. nella fase della stima vera e propria, si evidenzia in
maniera chiara ed inequivocabile il metodo utilizzato quale metodo sintetico-comparativo, infatti il
Ctu, dichiara di applicare solo la quotazione media dell'Osservatorio Mercato Immobiliare
dell’Agenzia della Entrate, relativa al Semestre 2022 pari a minimo 1050 €/mq e massimo 1600
€/mq.

Poi riporta solo alcune fonti di informazioni di Agenzie immobiliari di zona e riproduce solo
n.2 annunci e non li prende nhemmeno in considerazione come quotazione immobiliare, il tutto
supportato con scarso materiale documentale.

Infine riporta il valore numerico adottato per la quotazione immobiliare media O.M.I. pari a
1325 €/mq
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Pertanto in CTP non concorda con il valore finale ricavato dalla stima pari a
€291.194,79

primo perché va aggiornata la superficie convenzionale che e’ pari a

Mq 224,90

Tale aggiornamento € originato dal quanto enunciato al punto 3, ed ampiamente esplicitato ed
evidenziato con calcoli analitici negli allegati tecnici acclusi alla presente perizia.

e secondo

Procedo con la mia stima

con il piu probabile prezzo di una proprieta immobiliare da una parte liberamente cedente ad
un'altra liberamente acquirente, entrambe pienamente a conoscenza dei possibili usi e delle
caratteristiche della stessa e delle condizioni esistenti sul libero mercato, quello sintetico-
comparativo dove il valore da ricercare per la corretta stima € il costo a mq.

A parere dello scrivente facendo riferimento esclusivamente ai parametri di:

- Quotazioni immobiliari Annunci di Agenzie del settore e di Privati.

Il prezzo medio di mercato é stato desunto da valutazioni on line di siti immobiliari
specializzati e da comparazione con immobili simili. Si & cercato di prendere in esame per il
metodo comparativo immobili similari ubicati nella stessa zona o zone analoghe, appartenenti
alla medesima zona commerciale, aventi le stesse caratteristiche e dimensioni similari e
costruiti o ristrutturati pit 0 meno nello stesso periodo:

Elenco immobili presenti nel raggio max di 4,2 Km dall'immobile oggetto di stima
Lett. Descrizione Totali Mg Costo €/mq | Costo complessivo €
A Villa a schiera via San Nullo, Licola Paese, 265 1490 395.000
B Villa a schiera viale giove 16, Lago Patria, 200 1575 315.000
C Villa a schiera via ripuaria 48, Varcaturo 150 1466 220.000
D Villa a schiera, ottimo stato, Licola 137 2180 299.000
E Villa a schiera via Vicinale Masseria..., Licola 168 1398 235.000
F | Villa a schiera via Madonna Pantano, Varcaturo 181 1596 289.000
G Villa a schiera via Ripuaria 57, Varcaturo 210 1166 245.000
H Villa a schiera via Ripuaria, Varcaturo 180 1940 350.000
I Villa a schiera via Ripuaria 48, Varcaturo 225 1266 225.000
L Villa a schiera via Ripuaria, Varcaturo 218 1192 260.000
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Quotazioni immobiliari Annunci di Agenzie del settore e di Privati

Valore Media (1490+1575+1466+2180+1398+1596+1166+1940+1266+1192)/10=
€/mq 1526

( vedi Tabelle riportate alla fine allegato annunci immobiliari alla presente perizia )

Quotazioni immobiliari dell’Osservatorio Mercato Immobiliare :
Valore Media min e max = €/mqg 1050 + €/mq 1600 = 2650 €/mq / 2= €/mq 1325

( vedi Tabelle riportate alla fine allegato annunci immobiliari alla presente perizia )

Quotazioni immobiliari Borsino Immobiliare.it :
Valore Media : 1318 = €/mq 1318

( vedi Tabelle riportate alla fine allegato annunci immobiliari alla presente perizia )

Media finale :
Ag. Immob.ri €/mqg 1526 + OMI €/mqg 1325 + Borsino Imm. €/mq 1318 /3 =

Valore medio finale = €/mq 1389

il quali valori saranno poi moltiplicati per i coefficienti correttivi delle tabelle di seguito riportate.

Pertanto a parere dello scrivente, la stima applicata dal Ct.u. risulta non attinente e

riduttiva rispetto al reale valore di mercato, quindi, tenuto conto di quanto sopra detto, e tenuto
conto di valori piu congrui, la stima va’ corretta, anche in considerazione delle condizioni
dellimmobile definite soddisfacenti, fermo restando e condividendo la descrizione fatta dal CTU in
merito alle caratteristiche dei beni oggetto d ella presente perizia.

Si riporta tabella con i coefficienti correttivi scelti

Descrizione Scelta Note — Commento
Coefficiente coefficiente
Stato locativo 1,00 Immobile libero da persone e cose
Livello piano 0,95 Per villa a schiera a tre livelli + s/1
Stato conservativo 1,05 Immobile corrispondente a ristrutturato
Luminosita 1,10 Immobile con parete cieca esposta a nord e le altre ad est, sud e ovest
Esposizione - vista 1,00 Mista
Vetusta 1,00 Edificato fra il 1988/94, con eta media 28 — 30 anni — stato normale
Riscaldamento 1,05 Immobile dotato di impianto di riscaldamento
Altri - ubicazione 1,00 Zona centrale della Frazione di Varcaturo Giugliano Na
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Analizzando i dati per la tipologia in esame e con uno stato conservativo regolare, e
considerando le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, si acquisisce il valore di
mercato con la seguente tabella, contenente anche i coefficienti correttivi di merito, scelti per

nell'immobile :

Superficie Virtuale mq x Coefficienti x il Valore a €/mq = Valore finale €

Tabella con calcolo del valore immobile

Tabella Parziali||Coef){ Parziali Coefficienti Valore Valore
2 g o > parziale
5 | = 3 g z
E ;) @ 5| : AL s |
g Descrizione unita' 2 2o S % 2 |g| S g S
£ immobiliari 2l 5 [ez|la | 8 S 2 | N | o | S N
S 5[ € S =l E @ o (] ) 5 k) ]
z : o [ of ¢ > 9o 2 9 &= o g © = °
sl s I85|S6 & (s | & | E|&|BIS&[= 3
%) » o Ol » © » =% ® = ] > = < (<] Euro
1 | Immobili N:C.E.U.
.72 p.1355 sub 29 e 53 su| 224,90 1,00] 224,90| 1,00 0,95/ 1,05| 1,10| 1,00[ 1,00 1,05| 1,00| € 1.389 |€ 359.903,93
2 sul 0,00 1,00 1,00 1,00( 1,00( 1,00 1,00( 1,00| 1,00{ 1,00| 1,00| € - €0,00
sommano mq.|su| 224,90 €359.903,93
Pertanto si stima I'immobile in :
(importo arrotondato) € 359.900,00

(trecentocinquantanovenovecentomila/00)

Ritenendo di aver risposto in maniera chiara ed esaustiva, restando comunque a
disposizione per ulteriori chiarimenti. Si allegano alla presente — Allegato Mappe, Foto e Piante ;
Annunci immobiliari, Tabelle Valori OMI , Tabelle Borsino Immobiliare ; Tabelle Coefficienti

correttivi di merito .

Avendo espletato l'incarico affidatomi rassegno la presente relazione tecnica per note di parte.

Casoria i 05.12.2022

Il Tecnico
Geom. Gennaro Rossi
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Comune di Giugliano
Provincia di Napoli

Stima immobiliare
per immobili siti in via Ripuaria - Varcaturo

Piante e planimetrie immobili
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| Pianta piano seminterrato «trafta da disegni CTU».

Individuazioni superfici
via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .
Dati Catastali immobili : Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

Legenda :

S.ELL

-1 TERRAZZO
rll: 777 BALCONE

§ g SOTTOTETTO
et .

o3 m s I 223 SUP. ESTERNA

2 AUTORIMESSA

Tevernema

PLANIMETRIA PIANO SEMINTERRATO

67 [F)\Variaiola,s [FVarofo] 33,56 |

Cailcolo C.t.p.
(*)Autorimessa pertinenza del sub 29 mq 67 0,6 mq 40,20
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| Pianta piano rialzato «frafta da disegni CTU».

Individuazioni superfici
via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .
Dati Catastali immobili : Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

Legenda :

S.EL
-1 TERRAZZO
| BALCONE
SOTTOTETTO
=4 SUP. ESTERNA
AUTORIMESSA

a
s

l::-n-]xlxltlntnnltlqua

Caicolo C.t.u.

FOGLIO| PARTICELLA | SuB | cATEGORIA |  P1AMO AMBIENTE Lorpa | oD | OMOGENELZATA
I ] 1 ! 1 | "- 1 C 1 ‘-‘-
F 1355 Fi ) AFT Ti1f2 APPARTAMENTO 132 1 132,00
BALCONE/ TERRAZZO
e 28 0,3 7,50
BALCONE /TERRAZTO
OLTRE 25 MQ 86 0,1 2.60
SOTTOTETTO 3% [(**)Variato| @8 [(**]ariato| 19,50
CORTILE 192 0,1 19,20
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altra U.LU.

Pianta piano primo «tratta da disegni CTU».

Individuazioni superfici
via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .
Dati Catastali immobili : Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

Cortile Legenda :
S.EEL
-1 TERRAZZO
| BALCONE
SOTTOTETTO
& SUP. ESTERNA
AUTORIMESSA

F--.*--l-r—.*---h—-l.—r*—-ﬂ-—- Hi‘—-—r—- — r

i
BE
5

g
g

Camera 3

Camers 2

Caicolo C.t.u.

FOGLIO| PARTICELLA | SuB | cATEGORIA |  P1AMO AMBIENTE Lorpa | oD | OMOGENELZATA
| ma. | : mu
132

- B 1355 c e A7 T/1f2  APPARTAMENTOD

1 : 132,00
DALCONE [ TERRAZZO
FING A 25 MQ. a8 0.3 7,50
BALCONE /TERRAZTO
OLTRE 25 MQ. 18 0,1 2.60
SOTTOTETTO 3% [(**)Variato| @8 [(**]ariato| 19,50
CORTILE 192 0,1 19,20
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Pianta piano sottotetto «trafta da disegni CTU».

Individuazioni superfici
via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .
Dati Catastali immmobili : Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

________________________ Legenda :

B oo
T S S . B2 TERRAZZO
ey S i 777 BALCONE
e el D latle ¢ Caule 1 SOTTOTETTO

. . . ] SUP. ESTERNA

s S AUTORIMESSA

PLANIMETRIA PIANO SECONDO (BOTTOTETOD)

SCALA 1:100

Caicolo C.t.u.

SUPERFICIE SUPERF ICIE
mg. ; mg.

- B 1355 S 2@ AT T/Af2 APPARTAMENTD 2020 132 1 ' 132,00

DALCONE /TERRAZZO
g v s 0,3 7,50
BALCOMNE  TERRAZZO
OLTRE 25 MQ. 26 0,1 2,60
SOTTOTETTO 39 [(**Variato] &% [(**)Variato] 19,5
CORTILE 192 0,1 19,20
Calcolo C.t.p.

(**) Sottotetto pertinenza mq 39 0,6 mq 23,40
m;mpm-urmmm lscrfio G’ Ao dei Geomealn delia Provincia d Mopod al i I.!M_
Sede principale: Yig Cioudo Treves n. 34 Cop BOO24 Cosoelg [Naj Codice facae e Porllo va, D096 8L31213
Tedatoni : 081 851, 11.77 - fox 081 192.74.138 Sito imfermet - s gis fudheros it

Collglon | 330467719 E-mail : ghiudionss IEgmall koom



| Planimetria lotto con villa «tratta da disegni CTU», |

Individuazioni superfici
via Ripuaria,283 Varcaturo - Giugliano (NA) .
Dati Catastali immobili : Foglio 72 - particella 1355 sub 29, e 53.

Legenda :

SEL.
771 TERRAZZO
~~..1 BALCONE
g28 SOTTOTETTO
E558 SUP. ESTERNA
AUTORIMESSA

Riepilogo
Calcolo Sup. Convenzionale

Calcolo C.t.u. sup. convenzionale mq 214,30
(*)a detrarre sup. Softotetto 39 x0,5 = mqg 19,50
(**)a detrarre sup. Autorim.sa 67 x 0,5 = mqg 33,50
Totale parziale mqg 161,30

Calcolo C.t.p.
g i Variazione sup. convenzionale mq 161,30
AT [1] 1138 ;

Softotetto+Autorim.sa mg106 x 0,6 mg 63,60

Totale mq 224,90
Shudio fecnico prolessionais  Geom. Gennaro Ross! lseifio Gll'Alho del Geomaln delia Provincia & Noool ol i 4370
Sede principale: Yio Cioudko Treves n. 34 Cop BOOZS Cosodg [Mal Codice fiscaie e Porlilo va: DOF46L31213
Tedotoni ; 081 851 01,77 -fon 081 192.74.738 Sife Intemed | wwwogistudhorossi i

Collglon | 330467719 E-mail : ghiudionss IEgmall koom



distanza in
titoli edilizi

9,70

| Planimetria con differenze di quote tra stato di fatto e Titoli edilizi

Planimetria immobile «trafta da disegni CTU».

Legenda: 5,00 {Seneain = distanza in titoli edilizi
< 546 » distanza rilievo stato di fatto
4,88 distanza rilievo Ctu
A
U
3
8= ~ Cortile
22 <«
8“ 0
©
v v
A \ \ — —
{ 1,8 1,7
[(v]
C
< _
o 9
=
o - 7,48 £m
= a i distanza in
© = 7,3 ;ﬁi.lz? Aﬂ 5,00 titoli edilizi
(8]
)]
(9]
CIJO ][
%3 | | o ; 4,88 S
o)) ][ -6
a o
& i - 487 > &
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O @
& L
— -0
© - ¥
© =
© L1 o
© (@]
% 5
0n
5,1
Y —
( <
0
o
£5 L
83 =
g5 o
5 E 0 Z
o < <
2 o 2
<
xS
=
W —
- = <
=
<
! 5 ©)
1 I \ \ \ o w
! Strada di accesso - stessa ditta
Shudlia menico prolessionale Geom. Gennon Ross lscrfio Gl Ao det Geomain delia Provnicia & Nopol ol i 4390
Sede principale: Yio Cioudio Treves 1. 34 Cop BOD2S Coscelg (MNaj Codice fsoole s Porlla va: OOF4EL3T21 3
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Planimetria con differenze di quote tra stafo di fatto e Titoli edilizi
«tratta dagli allegati urbanistica della perizia del CTU».

legenda:<=——680iar——=

Foto estratta dalla Variante n.33/1992 alla Conc.ne edilizia n.63/1988

Foto estratta dalla Varlante n.33/1992 alla Conc.ne edilizia n. 63/1988

ingrandimento dettaglio quota -

P
|
i

5 ¢

Shudio fecnico prolessionale Geom. Gennans Foss lscrifio cil'Albo del Geomeln delia Provincia G hm:l gl f 4350
Sede principale: Yig Cioudo Treves n. 34 Cop BOO24 Cosoelg [Naj Codice facals e Porlilo o D0F 48 4 |
Tedmtoni ¢ 081 B850 01,77 -jon O8] 192 74138 Sito intemer | wawoghs fudhoeoss). i1

Callglon | 330.46.77.19 E-mall : ghtuconoesl Egmall kosm



| Sezione con differenze di quote fra stato di fatto e Titoli edlilizi |
«tratta dagli allegati urbanistica della perizia del CTU».

Legenda: 2,10 {igi oaiig——=

Foto estratta dai titoli edilizi: Concessione edilizia n.63/1988

3| dettaglio quota

Foto estratta dai titoli edilizi: Concessione edilizia n.63/1988

ingrandimento dettaglio quota

Shudio fecnico prolessionais  Geom. Gennaro Ross! lscrfio Gl Ao det Geomain delia Provnicia & Nopol ol i 4390
Sede principale: Yio Cioudio Treves 1. 34 Cop BOD2S Coscelg (MNaj Codice fiscaie e Porlilo va: DOF46L31213
ledofoni : 081 850 V177 - fon 081 192.74.138 Sito irtemmeh | wenwoghs fudhorossl. (i

Callolgn | 330.46.77.19 E-mall : githuclionossl lEgmall icom



Studio tecnico professionale Geom. Gennaro Rossi

Consulenia Immobiliare - rifievl lopografici - ditione lovod - peogefl - conlabiita - paeribe - siims

Comune di Giugliano in Campania
Provincia di Napoli

Stima immobiliare
per immobili siti in via Ripuaria - Varcaturo

Rilievi Fotografici
Immobili

s iscrico protessonale Geom Gennong S actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
Sade principaie VM0 Cloudo Tesea n 24 Cop B0024 Cosona (Mo Cocdoe oo o Pmile o DD9ABL31 ]
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Stralcio di zona - con indicazione dei coni oftfici ripresa fo
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I Rilievi fotografici - Percorso dallo svincolo al parco ville a schiera - Ubicazione OI

foto n.1 via Ripuaria - verso ovest

Wydic fecrico prolessionale Geam Gannong Hom i all Albo ded Ceomes delo Provineio & Napaliol n. 4390
lade principoles, Vo Clouso Trewes n. Jd Coo B0024 Cosona No Cocdoe oo pPoaile o, OOVARLITTTD
Tessionl ; 0BT 851 10 77 - tex O8T 192.74.108 WO e Wt QR TIDICIDNE
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I Rilievi fotografici - Percorso dallo svincolo al parco ville a schiera - Ubicazione OI

foto n.4 via Ripuaria - verso ovest

atle

foto n.6 via Ripuaria - verso ovest

s iscrico protessonale Geom Gennong S actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
Sade principaie VM0 Cloudo Tesea n 24 Cop B0024 Cosona (Mo Cocdoe scoe o Pxile o, DD9ARLD
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Rilievi fotografici - Percorso dallo svincolo al parco ville a schiera - Ubicazione C

foto n.7 via Ripuaria - verso sud - ingresso parco

Dychs (echico prolessionale Geom Genrsnd dom actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
lade principaie V0 Cloudo Teses n. 24 Cop BOO24 Cosona (Mo Cocdoe oo o Pmile o, OD9&BLF1TTD
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Studio tecnico professionale Geom. Gennaro Rossi

Consulenia immobiliare - rifievl lopograficl - direfione lavon - progefll - conlabilila - parine - tfims

Comune di Giugliano in Campania
Provincia di Napoli

Stima immobiliare
per immobili siti in via Ripuaria - Varcaturo

Annunci immobiliari

s iscrico protessonale Geom Gennong S actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
Sade principaie VM0 Cloudo Tesea n 24 Cop B0024 Cosona (Mo Cocdoe oo o Pmile o DD9ABL31 ]
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Stralcio di zona con ubicazione immobili presi a riferimento per redazione stima
Legenda: Immobile oggetto di stima 9 Immobili similari u

Area con raggio 4,5 km
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I A) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Amww.immobiliare.it/annunci/100147152/

Villa a schiera via San Nullo, Licola Paese,
Giugliano in Campania
€ 395.000 5locali 265 m? superficie 3 wc

Costo: 1490 €/Mq

A Giugliano in Campania, localita Licola, precisamente in via San
Nullo, all'interno del rinomato parco Colle degli Osci, provvisto di
servizio di portineria per l'intera giornata, aree verdi attrezzate e
campi da tennis/calcetto, la Due-A Consulenza Immobiliare propone
in vendita una villa a schiera di 245 mq calpestabili distribuita su tre
livelli. Al piano terra sono presenti: ingresso in salone provvisto di
termo-camino, cucina, bagno e zona lavanderia; con delle scale
interne si accede al primo piano dotato di tre vani notte - di cui il vano
padronale che possiede balcone terrazzato, cabina armadio e bagno
in camera - e bagno con doccia e vasca. Infine, Iimmobile € dotato di
piano seminterrato in cui si trova la tavernetta composta da: cucina,
soggiorno, vano notte, predisposizione per un bagno e l'accesso al
garage che puo contenere fino a due auto ed uno scooter.
Completano la soluzione un giardino di 200 mq e piscina interrata. Le
spese condominiali ammontano ad €90.

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

Licola - 28/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

265 m? -

LOCALI

5+ (4 camere da letto, 2 altri), 3+ bagni, cucina abitabile
PIANO

3 piani: da seminterrato a piano terra, 1°

TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani

POSTIAUTO

2 in garage/box, 2

DISPONIBILITA

Libero

Mappa Planimetria

Frecra

= £

ngem padansls g caaia

s iscrico protessonale Geom Gennong S actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
Sade principaie VM0 Cloudo Tesea n 24 Cop B0024 Cosona (Mo Cocdoe scoe o Pxile o, DD9ARLD
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I B) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Amww.immobiliare.it/annunci/96064656/

Villa a schiera viale giove 16, Lago Patria,
Giugliano in Campania
€ 315.000 5locali 200 m? superficie 3 wc

Costo 1575 €/Mq

LAGO PATRIA - PARCO MAZZOLA :
Nei pressi della tangenziale, ma lontano dal caos, in zona tranquilla
I'agenzia CASAE' propone in vendita

porzione di bifamiliare di circa 200 mq disposta su 2 livelli fuori terra e
spazio esterno pertinenziale di 600 mq .

L'immobile gode di tripla esposizione ed & cosi composto :

Al piano rialzato accediamo alla zona giorno attraverso la porta
blindata in ampio salone, cucina e bagno.

Il piano primo & cosi composto:

disponiamo di 3 camere da letto con balconi, ognuna con bagno in
camera.

Completa la soluzione ampio garage di 70 mq.

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

RIF0003078 - 27/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

200 m?

LOCALI

5+ (3 camere da letto, 5 altri), 3+ bagni, cucina abitabile
PIANO

1 piano: Piano terra, con accesso disabili

TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani

POSTIAUTO

2 in garage/box, 5

Planimetria

13 Py . .
ihim W (BT

AT Ry
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I C) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/AMmww.immobiliare.it/annunci/95001394/

Villa a schiera via ripuaria 48, Varcaturo,
Giugliano in Campania
€ 220.000 4 locali 150m? superficie 2 wc

Costo 1466 €/Mq

VARCATURO - PARCO TIZIANA VILLAA SCHIERA

Giugliano in Campania localita Varcaturo zona centrale e ben servita,
nelle immediate prossimita dell’'uscita tangenziale, all’interno del
Parco Tiziana, proponiamo una villa a schiera disposta su tre livelli
piu taverna provvista di un giardino pavimentato.

La villa & disposta nel seguente modo:

Piano seminterrato — taverna con ambiente living.

Al piano rialzato — troviamo ingresso in spazioso e luminoso salone,
cucina abitabile con accesso al giardino ed un accessorio di servizio.
Al piano notte abbiamo un disimpegno di collegamento alle due
camere da letto, bagno e piccola camera con cabina armadio.

La villa si presenta in buone condizioni abitative e dispone di posti
auto in parco, porta blindata, napoletane in ferro, riscaldamento
autonomo mediante termosifoni in alluminio, impianto e sistema di
climatizzazione.

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

RIF0002609 - 10/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile media
SUPERFICIE

150 m?

LOCALI

4 (2 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile
PIANO

1 piano: Piano terra, con accesso disabili

TOTALE PIANI EDIFICIO

2 piani

POSTIAUTO

2

ALTRE CARATTERISTICHE

Planimetria

Varcuro

Dychs (echico prolessionale Geom Genrsnd dom
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I D) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/AMmww.immobiliare.it/annunci/95898056/

Villa a schiera, ottimo stato, Licola Paese,
Giugliano in Campania
€ 299.000 5locali 137 m? superficie 3 wc

Costo 2180 €/Mq

In zona Licola, precisamente in via Masseria Canosa, proponiamo in
vendita Villa a schiera su 2 livelli, in ottime condizioni. L'immobile in
viale privato composto da poche unita immobiliari, si distribuisce
attraverso un ingresso con cancello pedonale e carrabile, che
immette nel cortile e da accesso attraverso una scalinata alla porta
d'ingresso. Dall'ingresso si accede ad un ampio salone con camino di
circa 40 mq, che da su un piccolo disimpegno su cui affacciano,
bagno, cucina in muratura con veranda e ripostiglio. Dalla zona living
si accede ad una scala che porta al piano superiore che si suddivide
in camera padronale con cabina armadio , 2 bagni con doccia,
cameretta e camera studio. Dalla camera studio si accede ad un
ascensore interno che porta ad una taverna in legno, composta da
ampio salone con camera da pranzo, da cui si pud accedere anche
dal terrazzo a livello che da sull'ingresso, ed un cucinotto che affaccia
su un piccolo giardino posteriore. L'ascensore interno da accesso
anche al garage composto da cucina, salottino e ripostiglio, dalla
cucina si accede ad un corridoio che porta ad una stanza con
armadio a muro, camera da letto con bagno in camera, e un piccolo

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

Q009 - 16/07/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

137 m? | commerciale 230 m? -

LOCALI

5+ (4 camere da letto, 4 altri), 3+ bagni, cucina abitabile

PIANO
2 piani: Piano rialzato, 1°, con ascensore
TOTALE PIANI EDIFICIO
3 piani
POSTIAUTO
2
DISPONIBILITA
Libero
Mappa Planimetria
haglimna in S ampmsines
Dychs (echico prolessionale Geom Genrsnd dom actiio alf Albo de Seomess tedo PFovinc o Napol ol i 4380
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I E) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Amww.immobiliare.it/annunci/94418638/

Villa a schiera via Vicinale Masseria..., Licola
Paese, Giugliano in Campania
€ 235.000 4 locali 168 m? superficie 2 wc

Costo 1398 €/Mq

Licola ( Rif: mass250): proponiamo in vendita in via masseria vecchia
in parco soluzione di villa a schiera su tre livelli con spazio esterno.
L'immobile si presenta al piano seminterrato di 60 mq c.a. con garage
e accesso al giardino e al piano giorno; piano rialzato di 60 mq c.a.
con cucina abitabile, salone, un servizio e balcone;

piano notte di 60 mq c.a. con disimpegno, tre camere da letto, un
servizio e balconi.

Spazio esterno posteriore con accesso dalla cucina e dal garage di
mq 50;

Spazio esterno anteriore di mq 70 con passo carrabile e parzialmente
pavimentato.

Parco con immissione fogna comunale.

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

MASS250 - 29/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

168 m? -

LOCALI

4 (3 camere da letto, 1 altro), 2 bagni, cucina abitabile
PIANO

4 piani: da seminterrato a piano terra, Piano rialzato, 1°
TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani

POSTIAUTO

2 in garage/box, 3

DISPONIBILITA

Libero

Planimetria

" |

r—.ﬁ— ey IHHI-H Erwm
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I F) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Awww.immobiliare.i‘annunci/68018133/

Mappa

Villa a schiera via Madonna del Pantano,
Varcaturo, Giugliano in Campania
€ 289.000 5 locali 181 m? superficie 3 wc

Costo 1596 €/Mq

VILLAA SCHIERA SU DUE LIVELLI DI RECENTE COSTRUZIONE

Giugliano , localita Varcaturo , Via Madonna del Pantano , lo Studio
Ciccarelli dispone di una bellissima villa in contesto signorile , su due
livelli di recente costruzione , con ottime rifiniture. Composta da :
Tavernetta con unico ambiente e accesso al garage. Primo livello con
ingresso in ampio salone con camino , cucina , accessorio ,
lavanderia e accesso al giardino di circa 60 mq. Secondo livello con
camera da letto , due camerette , due accessori , balconate.

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

(2260625) - 01/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

181 m2-

LOCALI

5 (3 camere da letto, 2 altri), 3 bagni, cucina cucinotto
PIANO

4 piani: da seminterrato a piano terra, da 1° a 2°, con accesso disabili
TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani

POSTIAUTO

2 in garage/box, 4

DISPONIBILITA

Libero

Planimetria

Varcaturn

Tyl iscnicn professoncle Gaom Gennom Hom
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I G) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Amww.immobiliare.it/annunci/96476002/

Mappa

Villa a schiera via Ripuaria 57, Varcaturo,
Giugliano in Campania
€245.000 4 locali 210 m? superficie 2 wc

Costo 1166 €/Mq

La Service Center propone in vendita,Varcaturo,uscita della
tangenziale,zona commercialmente ben servita,in parco privato
custodito h 24,villetta a schiera,doppio ingresso,estesa su mq 210
circa calpetabili,composta nella seguente modalita':

1)Piano interrato- Ampio box auto pavimentato;

2)Piano rialzato-Ingresso ampio salone open space con
camino,cucina abitabile,accessorio finestrato,doppia esposizione
balconata;

2)Piano primo-Disimpegno,camera letto matrimoniale,due camerette,
accessorio finestrato,doppia sposizione balconata.

La villetta dispone di spazio esterno fronteretro,in gran parte
pavimentato,di mqg 100 circa,posti auto liberi nell'area parcheggio
circostante.

Ideale per nucleo familiare con figli poiche' il parco e' dotato di ampia
area verde,zona giochi per i piu' piccoli,vialetti verdeggianti.

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

SCV 405 - 01/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

210 m?

LOCALI

4 (3 camere da letto, 1 altro), 2 bagni, cucina abitabile
PIANO

1 piano: Piano rialzato

TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani

POSTIAUTO

1 in garage/box, 1

DISPONIBILITA

Libero

Planimetria
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I H) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/AMmww.immobiliare.it/annunci/96687470/

Villa a schiera via Ripuaria, Varcaturo,
Giugliano in Campania
€ 350.000 5locali 180 m? superficie 3 wc

Costo 1940 €/Mq

VILLA VIA RIPUARIA

la dream immobiliare dispone di una villa a schiera in vendita, in
parco signorile, in zona varcaturo, in via ripuaria, nei pressi dell’
uscita della tangenziale. I' immobile si pone su tre livelli. essa si
presenta in buone condizioni, offre una superficie di 180 mq, i quali
sono ben distribuiti in tutta la villa. dispone di riscaldamento
autonomo, €' fornita di impianto tv centralizzato, possiede balconi con
esposizione sia interna che esterna, e' munita di infissi esterni in
vetro/metallo, ed e' composta al primo livello al piano seminterrato
da: garage e all' esterno ampio giardino di circa 700 mq; mentre il
secondo livello dispone di: ingresso in ampio salone con camino,
cucina abitabile, 1 camera da letto e 1 accessorio; ed infine il terzo
livello presenta: 4 camere da letto, 2 accessori di cui uno in camera e
terrazzino.

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

G1288 - 22/06/2022

CONTRATTO

Vendita | Immobile a reddito

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile signorile
SUPERFICIE

180 m?
LOCALI
5+ (5 camere da letto, 1 altro), 3 bagni, cucina abitabile
PIANO
1 piano: Seminterrato
TOTALE PIANI EDIFICIO
3 piani
POSTIAUTO
2 in garage/box
DISPONIBILITA
Libero
Mappa Planimetria
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I 1) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/Amww.immobiliare.it/annunci/100090112/

Villa a schiera via Ripuaria 48, Varcaturo,
Giugliano in Campania
€ 285.000 5 locali 225 m? superficie 3 wc

Costo 1266 €/Mq

VILLA A SCHIERA RISTRUTTURATA VARCATURO CENTRO

Gabetti propone con incarico in esclusiva villa in ottimo stato nel
parco " G B Villa " con guardiania 24 H , in zona centralissima di
Varcaturo . L'immobile & cosi composto : doppio ingresso di cui u no
tramite cancello automatico ed uno pedonale in giardino pavimentato
e rifinito in erba sintetica , balconcino e accesso indipendente .
Disimpegno , salone , un bagno , cucina in muratura con accesso
diretto ad un ulteriore giardino . Al piano superiore tre camere da letto
, un bagno , doppie balconate , di cui una con scala a chiocciola
diretta ad un terrazzo pavimentato di pertinenza .

RIFERIMENTO E DATAANNUNCIO

GBVILLA - 29/12/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Classe immobile media

SUPERFICIE

225 m? -

LOCALI

5+ (3 camere da letto, 4 altri), 3 bagni, cucina angolo cottura
PIANO

5 piani: da seminterrato a piano terra, Piano rialzato, da 1° a 2°
TOTALE PIANI EDIFICIO

3 piani
POSTIAUTO
2
Mappa Planimetria
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I L) Annunci immobili, per Appartamenti e Ville

link: https:/AMwww.immobiliare.it‘annunci/93156640/

Villa a schiera via Ripuaria , Varcaturo,
Giugliano in Campania
€ 260.000 5 locali 218 m? superficie 2 wc

Costo 1192 €/Mq

VILLA SU 3 LIVELLI CON GIARDINO E GARAGE VARCATURO

Giugliano in Campania localita Varcaturo Centro nelle prossimita del
supermercato "Dodeca", in viale privato, proponiamo un villino a
schiera disposto su tre livelli di 80 mq piu garage sottostante e dotato
di un piccolo giardino di circa 40 mq nella parte posteriore
dell'immobile completato da un frutteto e barbecue.

I villino & composto da:

garage sottostante con scala di collegamento interna ai piani
superiori

piano rialzato - ingresso in accogliente salone arricchito da un
confortevole camino e diviso dalla cucina da un piccolo muretto di
circa 1.20mt, balcone verandato dotato di angolo cottura e
collegamento al giardino, vano ripostiglio ed accessorio con doccia e
lavatoio;

scala realizzata in marmo nero d'africa;

primo livello - disimpegno, tre camere da letto con balcone e finestra
ed accessorio con vasca;

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

35715 - 17/01/2022

CONTRATTO

Vendita

TIPOLOGIA

Villa a schiera | Intera proprieta | Classe immobile media
SUPERFICIE

218 m? -

LOCALI

5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bagni, cucina abitabile
PIANO

5 piani: da seminterrato a piano terra, Piano rialzato, da 1° a 2°
TOTALE PIANI EDIFICIO

2 piani

POSTIAUTO

1 in garage/box, 1

DISPONIBILITA

Libero

Planimetria
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Studio tecnico professionale Geom. Gennaro Rossi

Consudenia immobifiane - rflevl lopografic - diedone lovor - progefll - conlabiiia - parnibe - sims

Comune di Giugliano in Campania
Provincia di Napoli

Stima immobiliare
per immobili siti in via Ripuaria - Varcaturo

Valori immobiliari
per Borsino Immobiliare
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Quotazioni immobiliari zona Varcaturo Giugliano Na «Borsino Immobiliare»

Quotazioni Immobiliari di Zona
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Studio tecnico professionale Geom. Gennaro Rossi

Consudenia immobifiane - rflevl lopografic - diedone lovor - progefll - conlabiiia - parnibe - sims

Comune di Giugliano in Campania
Provincia di Napoli

Stima immobiliare
per immobili siti in via Ripuaria - Varcaturo

Valori immobiliari
per Osservatorio Mercato Immobiliare
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Quotazioni immobiliari zona Varcaturo Giugliano Na Osservatorio Mercato Immobiliare»

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato
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Studio tecnico professionale Geom. Gennaro Rossi

Consulenta immobifiane - fdlievl lopografici - dimzions lavor - progeffi - contabiliia - perizie - sfime

Criteri calcolo superfici e coefficienti di merito

Studio lecnico prolessionale Geom. Gannom Fos hotitha alf Albo del Gaomabd delio Provincio di Naoob al i, 4390
Sade principale: Via Cloudio Treves n. 34 Cop 80024 Cowono (Noj Codice fscaleePorfiha wo. D0SAB43121 3
Tedafonl - OR1 851 .171.77 -lax OB 192,74 138 1 Hho infesed - woarw' Gt Lo e 18

Cabulon A30 446 7719 E-rmail  ghatudsceossl ikEgmoil icam



I Criteri per il calcolo della Superficie Commerciale

Documento riepilogativo del sistema di calcolo della “superficie commerciale”, redatto
secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari ( edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle entrate )
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Criteri per il calcolo della Superficie Commerciale

SUPERAC! VANI ACCESS0ORI E PARCHEGG!
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Definizioni Urbanistiche

DEFINIZIORE

AIDEED

Autorimessa privars

baftone

DEANIZIONI URBANISTICHE
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Definizioni Urbanistiche
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3 delle guote percentuall defie Supedic) delle perinenze | cantine post SRo Copersi &
stoperti safficts sottmettn, box, sire._ )

Shadio lechico protessionale Gaom. Gannom Fosl

Iotitho alf Albo del Gaometd delio Provincio di Napob ol n. 4390

Sade principaie; Via Cloudio freves n. 24 Cop 80024 Cowona (Noj Codice fscale e Porfila o O0GABE3121 8

felafion| : 087 BS1.17.77 - tau 081 192.74.138
Cabulari - 33048 77.1%

5 o inherned | wew, gy Tudionmes. i
Email | gistucicenss) ikGgmail ieam



Definizioni Urbanistiche

superficie Interma Netia=Superfice

Ugile Netra = Sunerficls Calpestahile

Terrazza A J=aa

* cafrmronenon uffcas

Terrazzo

VEranda

| &ras sl inemae dl ununits mmabiiisre o d un edificio, deeminsts galiz Sommators oe
sngoli vani che costingstong Funitd medesima, misurats iungo § perimaoro intermg dei mwr
e TR A & dedle pareds diviSOcie, pier OasCur Bhrm fadh DeTa O &Nt terra, nlevsats ad
LEVAlEr 28 CcoMmEnEionse o o .50 oal piano di pendmenio:
Sono incus: @i spesson defle zocooiatne, le spperhicl oelfe soEgfinesire { sRUSS ), fe superho
gotupate 16 panis dalmobdl, dagh armadi & milro-e-dagil sl elementl Incassatl | ke superic
di pascarsia relagve & parte efo warchi, ko spacio intemo i cirosdarione orizontals [ comidol

| Be=mpmen & anaiogn| | & verticale | scake, sscerman, inplantl & ol evmmente & analoghi | B

| CErTrEte TErTTNCE, | LoiCRdl IR INTeTTH O COTEL gifedifiog, | condom vermicall delfanz ed

| eternent anatoghi, Non-sano indusi o spessore-del miar sia penmmeirah che e, il
particaco ricavetd allirrerno della profesione defledificio o contizua, lo-spessore dese paretl

dhizarie o spazlo oocupats oiie colonne = dal pilssl

Farte di Bstrico solare incasssio In ung copenurs & periamo deiimitess su qustirs I3t ds
LI MILFATLINS COSTinsnTe s pertinenss eschrsia di ununis immaobd e o siacceds

| SEIFSETEE LTS O P pOTTE- TINesTra

| SErutturs; anche inagg=un, def muro sstemo di onedifico; delimitats da o parapetiain

1

Muratiira &0 a Fingiera, CoSUIUEOTE g pertinenzs escUsnS o ururEDs irvmobiiare o

| secede attrmverss LUAA 0 pil porte-finestra | profondith minima mol 48 )

Portco, loggiz, remerra o beicons solmaments chitso da vepae. || s @ consideraun
ACTESSON0 3 Senie cireiin. Quando la-sus superfce (bere ¢ Inferlore 8 ménima g vamo
noemaie i SSEEn E - ronsidera U srrEssons 5 SN0 giree, quenaa e -sua suparfics

ibera & irferiore alla minima del vars rommale

Sludio lecrico professionale Geom. Gannom ol
Sade principaie; Vio Cloudio Treves n. 34 Cop 80024 Cowonio (Noj
Telotonl : OB1 851.17.77 - bax DB) 192.74.138

Coabular

330467718

hotitte off Albo del Geometd dello Provincia di Nopob al n, 4370
Codice fseale e Pofta o D0GAR451214

6 o inherned | wew, gy Tudionmes. i
Emal ghstudioross hagmail koam



Principali coefficienti di merito

COEFFICEENTE DI
CONTRATTO

KAERITO

100

AOIERIOY HDEre
Lbitszion loosie @ anone ibemo Con duras gusdniennais -21%
ABitazian |oCate SIASIONSIMEnts per bren perod| e

FlaRNG COM ASCEMSOHRE SENZA ASUENSORE

CETTUTIDE D 25% -5,

Plang 3* 0% -20%
Fiamo supernor 155 3
+10% -30%

AmTice + 2084 - 20%

STATLY DI CONSERNATIORE COEFFAIENTE DI MeRTU

-10%

Buono staen 0
RistriaTurats +*5%
LISt +100s

+ 1088

MU COSTEROne

LUSMROSITA NOTE QESFCIEMTE Dt MERITO

Nigito lurmingso Solegpimurs diretia presents ntére 2o del giomo +105%
Lumninods réessiatirg diretts presente n buons parre-dells sior +5%

Mechiasmente Luminesn

O s pietente pe

PacS Emiire=on
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Principali coefficienti di merito

EERACITINAE £ 4 £ EEFICFEMTE 1 MAET
=i od Eg) o 06
Egtama + Gl
Iists 0%
Terna iy
Conmipletarmerhe [nberms 1056
ENEA TTHA] STAT 8 RAAALE CADENTE
23 ann i [rot oA
- &0 @ +5%3 0% 1054
Chtre o amn 10 0% 15%
AIGE ALDAREN IEF EMTE \ERITO
Ly TR T +
Hoigip.| mre. e . 0%
I e il e e + 2%
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Principali coefficienti di merito per Negozi, Uffici, Magazzini, e Capannoni

Crato locativn oi tutte le polnE e

Lt

”r'.h\"‘:-

Magikenin CoatTir e O

C HP e
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